Madame la Présidente,
Mesdames et Messieurs de la
Commission d'enquéte publique
Mairie de BANGOR

26 rue Claude Monet

56360 BANGOR

BLOIS, le 08 aott 2019

IObservations de Monsieur @D - [ cadre du projet de PLU soumis a enquéte

tgubliquel

Par messagerie puis confirmation par lelire recommandée avec accusé de réception.

Mes refs : 40/19
Madame la Présidente, Mesdames, Messieurs membres de la Commission d'enquéte publique,

Dans le cadre du projet de Plan Local d'Urbanisme en cours dans la commune de BANGOR, une enquéte
publique est ouverte.

Je représente les intéréts de Monsiem_ui est propriétaire dans le secteur dit de
Kernest.

L'état de sant¢ de Monsicur@jjjjjjpc 1w permet pas de se déplacer pour le moment aux permanences de
votre commission d'enquéte.

Je vous prie de donc de prendre en considération la demande qu'il présente par mon intermédiaire.
Je reste & votre disposition dans ce dossier.

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, Mesdames, Messieurs membres de la Commission d'enquéte,
en l'assurance de ma considération distinguée.
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" ELEMENTS AU SOUTIEN DE LA DEMANDE DE MONSIEURGEIEED

I - Situation de la propriété de Monsieur (D

Monsieur (D cst propriétaire, par voie d'héritage et de partage familial, d'un terrain au lieu-dit
Kernest, en bordure de la Voie Communale n°3.

Le terrain est répertorié initialement selon la références ZW 125.

Annexe 1 : Relevé cadastral
Annexe 2 : Plan cadastral

Ce terrain a fait ensuite l'objet d'une division en deux parcelles numérotées 308 et 309.

Annexe 3 : subdivision actualisée au 17 mai 2011.

La parcelle numérotée 308 fait 993 m2, celle numérotée 309 fait 951 m2.

1I- Situation au regard du Plan d'Qccupation des Sols

Selon le droit des sols actuellement en vigueur la parcelle ZW 125 est classée en zone UB du Plan.
Annexe 4 : Zonage POS concernant la parcelle ZW 125
A ce titre, Monsieur@ 2 ét¢ bénéficiaire d'un certificat d'urbanisme l'autorisant a ¢difier des

constructions. Lequel lui a été retiré, sans doute a I'occasion de la procédure en cours, par décision du 30
décembre 2016.

Annexe 5 : Arrété du 2 juin 2015 autorisant la construction en date du 2 juin 2015
Annexe 6 : Retrait de la décision de prorogation du certificat d'urbanisme opérationnel du 30
décembre 2016
Annexe 7 : Dossier de demande de certificat d'urbanisme

Suite 4 la décision du 30 décembre 2016, I'affaire a été portée au contentieux.
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III - Dans le cadre du projet de Plan Local d'Urbanisme

Dans le projet soumis & votre examen, il est question que le terrain dont Monsieur @ »:oprictaire
soit classé en zone Naturelle.

Annexe 8 : Projet de zonage du PLU

Le projet de réglement de zonage du PLU indique, pour la zone considérée, en page 112, que : "Dans
T'ensemble de la zone N, sont interdits tous les modes d'occupation du sol et notamment les constructions
quelle que soit leur destination...".

Ce projet contient ensuite une liste d'exceptions a la régle d'inconstructibilité qui sont en rapport,

classiquement, avec les infrastructures, les constructions de sécurité, ou purement techniques. Exceptions
qui ne s'appliquent pas aux particuliers par principe.

IV - Objet de la demande

Monsieur@) demande le maintien de sa parcelle ZW 125 en zone a Urbaniser.

V - Arguments au soutien de sa demande

A- Monsieur @§disvose de droits acquis au titre des certificats d'urbanismes antérieurs.

En effet, il bénéficie de la délivrance d'un certificat expresse, mais aussi d'un certificat délivré de fagon
tacite.

Les droits acquis au titre d'un certificat d'urbanisme sont fixés depuis assez longtemps, en droit, désormais.

De facon synthétique on peut se référer & une réponse a une question ministérielle n°® 25914 publiée au
Journal Officiel le 27 aodit 2013 en page 9074, la question posée portant sur la valeur juridique et la durce
de celle-ci des différents certificats d'urbanisme. La réponse donnée est trés claire (extraits) :

Le CU b : Le certificat d'urbanisme pré opérationnel ou certificat d'urbanisme détaillé indique si un projet déterminé peut éire
réalisé sur ce terrain. Il est & noter qu'il existe une différence de nature juridique trés importante entre un certificat d'urbanisme
positif et un certificat d'urbanisme négatif. Seul le certificat d'urbanisme positif crée des droits.

Un certificat d'urbanisme, méme tacite, présente une garantie pour le demandeur. Car en l'absence de réponse de l'administration
les droits au maintien des régles d'urbanisme en vigueur & la date o il aurait dii étre délivré ne sont pas altérés. En cas de dépdt
d'une demande de CU b, l'autorité compétente reste tenue de répondre sur le caractére réalisable de l'opération, méme apreés
V'écoulement du délai d'instruction du CU. Le caractére réalisable de 'opération est examiné au regard des régles en vigueur a la
date a lagquelle U'autorité compétente aurait dii répondre, c'est-a-dire dewx mois aprés le dépét de la demande. Les certificals
d'urbanisme cristallisent des droits acquis du demandeur pour une durée de dix huit mois et constituent une garantie contre le
changement de réglementation, ce que ne permet pas la note de renseignements d'urbanisme. Ainsi, le demandeur d'un permis de
construire qui a obtenu un certificat ne peut pas se voir opposer un changement de réglementation s'il dépose une demande

d'autorisation ou une déclaration préalable dans ce délai.”
2019428
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Ceci pour ce qui concerne sa situation juridique personnelle.

B- Kernest constitue, en droit, une zone déja urbanisée qui peut poursuivre son développement a ce
titre

1°) Rappel du droit

Je me permets d'atirer votre attention sur les dispositions de l'article L 121-8 du Code de l'urbanisme : "
L'extension de l'urbanisation se réalise soit en continuité avec les agglomérations et villages existants, soit
en hameaux nouveaux intégrés a l'environnement".

La jurisprudence reconnait ordinairement deux critéres d'application : la continuité de l'urbanisation et la
densité de celle-ci.

La logique est d'autoriser ce qui est dans le prolongement de l'existant, ou dans des "dents creuses", ou dans
des zones déja viabilisées, ou se situe a en proximité d'infrastructures.

A linverse, il s'agit de proscrire ce qui constituerait une création nouvelle, un éparpillement exagéré, une
implantation unique.

A titre d’exemple, en droit, appartient, donc, a une continuité/extension d'urbanisation :

- un terrain entouré de constructions et desservi par une voie publique longeant la mer (CAA Paris, 2e ch., 29
sept. 19935, Delacroix - JurisData n°® 1995-049594 - BJDU 1995, p. 46, concl. D. Brin) ;

_ un terrain bordé d'immeubles collectifs, d'un centre de vacances et desservi par des équipements (CAA Bordeaux, 13
Jjuin 1996, Comité liaison pour vie étangs montpelliérains : Etudes fonciéres mars 1997, p. 37 ; BIDU 1996, p. 377) ;

- une construction autorisée en bordure d'une agglomération, dans un lotissement & proximité immediate d'immeubles
collectifs (CE, 27 janv. 1997, n® 125842, Djerelian : JurisData n® 1997-051278) ;

- un espace “entouré de nombreuses parcelles supportant des habitations” (CAA Lyon, Ire ch., 28 avr. 1998, Sté
Sudinvest : JurisData n° 1998-043085 ; BJDU 1998, p. 410, concl. S. Veslin et note) ;

- un espace bordé par six parcelles supportant chacune un pavillon, et d'un autre c6té par un terrain non construit, mais
jouxtant lui-méme une parcelle construite (CAA Nantes, 2e ch., 17 févr. 1999, Cne Pouliguen : BJDU 1999, p. 230) ;

- Ja reconstruction du Palais de la Méditerranée a Nice, dans une zone “déja trés fortement urbanisée” (la promenade
des Anglais, CAA Marseille, 6 juill. 2000, Ville Nice : AJDA 2000, p. 963) ;

- un terrain contigu a deux terrains bétis, des habitations diverses étant implantées dans un rayon de 300 m (CAA
Marseille, 1re ch., 3 juin 1999, min. Equip., Transports et Log. : RFD adm. 2001, p. 205) ;

- un terrain situé dans la bande des 100 métres, contigu 2 une parcelle bitie, et dans le voisinage immédiat de sept
autres constructions (CAA4 Marseille, Ire ch., 5 juin 2003, Moulin et a. : BJDU 2003, p. 305) ; peu importe qu'il soit
proche d'une zone naturelle d'intérét écologique, faunistique et floristique dont il est séparé par deux boulevards
(méme arrét) ;

- un terrain qui est entouré de zones béties, et jouxte une voie ferrée et une route nationale (CE, 27 juill. 2005, Comité
sauvegarde Port Vauban Vieille Ville et Antibes, cité supra n° 44).

Ceci pour ce qui concerne le secteur considéré.
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2°) S'agissant de la situation des terrains de Monsicu{ | D

1] ressort, tant des annexes communiquées dans la présente, que des documents soumis & enquéte publique
que le lieu-dit Kernest contient plusieurs dizaines de constructions et peut étre considéré comme un village
au sens de la jurisprudence administrative habituelle.

Mais surtout, dans le cas de la parcelle ZW 125 :

- A l'ouest de celle-ci de trouve le hameau originel de Kernest.
- A l'est de celle-ci se trouvent deux parcelles construites (n°127 et 22).

De plus, la parcelle est elle-méme viabilisée :
- le réseau électrique traverse et surplombe la parcelle,
- le réseau d'eau potable longe le bord de la voie communale sur toute la largeur de la parcelle,

- le réseau des eaux usées et pluviales également.

Outre que cette parcelle est elle-méme desservie par la Voie Communale.

Heeck

EN CONCLUSION

Monsicur (pdcmande la réintégration de sa parcelle cadastrée ZW 125 (subdivisée n°308 et
309) en zone constructible dans le PLU & intervenir.

Et espére que vous émettrez un avis favorable & sa demande.

e 08 adit 2019
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Commune : , J
e EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL INFORMATISE e e

Qualité du plan

i CERTIFICATION . .
Numéro d'ordre du nt (Art. 25 du décret n° 55-471 du 30 avril 1955) Echelle d'origine :

darpentage - — 5 Le présent document d'arpentage, certifié par les propriétaires soussignés (3) Echelle d’fad_it}on 1 1/500
Numéro d'ordre du registre de S - Date de I'édition : 17/05/2011
constatation des droits : a été établi (1) : Support numérique -

Cachet du service d'origine : A - D'aprés les indications qu'ils ont fournies au bureau ;

Centre des Impdts foncier de : B - En conformité d'un piquetage © ———————""" effectué sur le terrain ;
CDIF AURAY C - D'aprés un plan d'arpentage ou de bornage, dont copie ci-jointe, dressé
3 Rue du Penher
BP 20611 le — par M. géométre &
_ Les propriétaires déclarent aveir pris connaissance des informations portées
" ,55406 AURAY CEDEX au dos de la chemise 6463,
Téléphone ; 02 97 30 21 95
Fax : 02 97 30 21 91 A e

cdif.auray@dgi.ﬁnances.gouvfr

(1) Rayer los mantions inuties. L formula A qua dons lecas &' jase {pion rénav par voio de mise  oun), gans fa formule Bles. proprétal o piquetage.
(@) Qs da s parsormo agréée (géamatre exper, inspectaw, ghomitre ou tochnicien retraith du cadaste, 8tz ... ).
(3 Précisex tes noms et quaiRéa du signataire 3 o5t diirent du eroprdtainy randateire, avoul Teprésentant cuaifs da faitorth expropriant,

1231700

-
17 MAI 2011

L'inspectgur d '
Maryvopné NEV
N

=" 184

1231700 1231750



Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 


jo —,‘ON\NO\MO = mumﬁm o . BLL .\wumuwﬁtm 24111 @3@ .Htkwm@ﬂgm.m‘:_ I .m~GM.m~ Anapoa ap sod vt Jckhooy 2D . 111‘}.!“gl.L...Jmlq:..qH.‘lemwm;le,..n,”“.saca;m._.“_‘i.‘.i..ﬁ.gﬂ B
o) . / 9440594 1D1P,] 9P SHOAQ © 24SDPDI suBg BT T - _ _ .

-

14

7 0001/1 ne ueid
HOONYE 8p sunuwog ——



Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 

Adjoints
Texte surligné 


REPUBLIQUE FRANCAISE | dossier n° CUb 056 009 15 P0031

date de dépot : 05 mai 2015
Commune de Bangor demandeur : Monsieur (D
pour : diviser la parcelle ZW 125 en deux lots

pour édifier une habitation sur chacun des
lots

adresse terrain : lieu-dit Kernest, & Bangor
(56360) |

CERTIFICAT d’URBANISME
délivré au nom de la commune
Opération réalisable

Le maire de Bangor,

Vu la demande présentée le 05 mai 2015 par Monsieur* demeurant (D
D urpamISTTE

en vue d'obtenir un certificat d’
indiquant, en application de Particle L.410-1 b) du code de l'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d’'urbanisme applicables a un terrain :

. cadastré ZW-125

situé lieu-dit Kernest
56360 Bangor

et précisant si ce terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d'une opération consistant a diviser la
parcelle ZW 125 en deux lots pour édifier une habitation sur chacun des lots ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu le plan d'occupation des sols approuvé le 24/07/1997, madifié le 15/12/2004 ;

CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande peut é&tre utilisé pour la réalisation de Popération envisagée.

Article 2

Le terrain est situé dans une commune dotée d'un plan d’occupation des sols susvisé .
Les articles suivants du code de ['urbanisme sont notamment applicables :

_ art L111-1-4, art. R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21.
Zone(s) et coefficient(s) d'occupation des sols :
- zone UB

- le terrain est concerné par les dispositions de la loi du 03 janvier 1986 (dite loi littoral) relatives a
I'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral, en plus des dispositions du document
d'urbanisme applicable de la commune (POS/PLU).

- le terrain est situé dans une commune concernée par le risque de submersion marine (circulaire
Xynthia du 07 avril 2010).

- la commune est concernée par le risque naturel mouvement de terrain : retrait-gonflement des argiles.
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Article 8
Préalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires .

_ demande de permis de construire pour une maison individuelle et/ou ses annexes

Faitle  _9 jiN 2615
Le mairﬁ.e Maire %

Annaick HUCHET

La présente décision est fransmise au représentant de 'Etat dans les conditions prévues a larticle L.2131-2 du code général des
collectivités ferritoriales

—

‘ Le (ou les) demandeur(s} peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
| notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. Il peut
également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre charge de 'urbanisme ou
le Préfet pour les arrétés deliviés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mois suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. |l peut étre prorogé par périodes d'une année
si les prescriptions d’'urbanisme, les servitudes d’'urbanisme de tous ordres et le regime des taxes et participations n'ont pas
avolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter. Il n'a
pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le cerificat d’urbanisme crée aussi des droits 3 votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de la sécurité ou de la
| salubrité publique.
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La décision de prorogation du centifical dursani
novembre 2016 est retirée.

Article 2

La damande de prorogation relative au certificat durbanisme spérationnel susviss est refusse
au metf du non-raspect des dispositions de Tarticle L 121-8 gu code de furbanisme.

Fait, le 30 décembre 2018

La Maire,
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“Imprimer 14

Enregistrer Demande de
Réinitialiser c ertifl cat -d’urhanisme

2
Liberté - Egalité = Fraser
REPUBLIQUE FRANCAISE

N° 13410702

MINISTERE CHARGE

AT T ITY O ARITONATY

BELUURDANIbWE

« Connaitre le droit de Furbanisme applicable sur un

terrain
xSavoir si 'opération que vous projetez est réalisable

'] a) Certificat d'urbanisme d‘information
Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations admi
d'urbanisme applicables au terrain

E’b) Certificat d’urbanisme opérationnel
[Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour

nistratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations

Vous étes un particulier Madame EI Monsieur@
Prénom :

LA T A A

2 Vous &tes une personne morale

Dénomination : _Raison sociale :

a :
;’jf_ N°SIRET: Lt g Jr e aeJdi l__ii_lL._iL__H__lCatégDTiejuridiqueZI_IL._IL__II__.J %

f%ﬂeprésentam de la personne morale : Madame D MonsieurD
= Nom : Prénom :

R

Voie !

Adresse : Numéro : -
&

% Lieu-dit : | _Localité N

'; Code postal ...“ .BP t a1t 1Cedex:i 1L

gSi le demandeur habite 3 I'étranger : Pays :

S

L

fi

Division territoriale :

O T

S

e

struction par I'administration a

[ﬂ J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’in

§ I'adresse suivante : @ ;
= J’ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la iaﬁuhaﬁon U courrier electronique ou, au

de ce courrier électronique augmentée de huit jours

Localisation du (ou des) terrain(s}
= |es informations et plans (voir liste des piéces & joindre} que vous fournissez
es) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parc

doivent permettre & I'administration de localiser précisément le (ou

elles cadastrales d’un seul tenant appartenant & un méme propriétaire

Adresse du (ou des) terrain(s) :

Numéro : Voie ;. _
§L'leu-t:li'c b KesRrNEST Localité :_ 5{4#’6‘0&
?éCOde postal 3L‘?J1_6JE§1L6JIQBP'.1___H_JL,__ICGC’GXZL__H_j

eurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-

ng./{l’_*';_

Références cadastrales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusi
miéres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : sze.cﬁétn =

i

Superficie du (ou des) terrain(s) {en m2}:

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner aupras de la mairie
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2/4
5 - Cadre réservé a 'administration - Mairie -
Articles L.111-4 et R.410-13 du code de 'urbanisme
Etat des éguipements publics existants Observations :
Le terrain est-il déja desservi?

Equipements :

Voirie oud Non U
Eau potable : ouild Non U1
Assainissement : ouild Non U
Electricité © ould Non U

Efat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie ol NonO
Eau potable oui@ Nonld

Assainissement ouid nNonQd

Electricité ol Nonld
Observations: Ao .,-W A ATERn aya“f’/" 1= “ ¥ > ofewerres

gera oliui

2. orcaidend s Ainclwellos -

S AT R SR

Signature du (des) demandeur(s)

AN W

S : P SR st T e BT T SRR -;;zw.gf.:’%i
Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou guatre exemp!aires%;é
]

% pour un certificat d‘urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée 2 la mairie du lieu du projet. 1
« Vous devrez produire :

- un exemplaire suppiémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

v e

Si vous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatigue, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer 4 ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez
la case ci-contre : O
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Note descriptive succinte du projet
| Vaus pouvez vous aider de cette feuile pour ré

a da uabea nuaiak
¢ i Youe prije

lorsque la demande porte sur un cerfificat d’urbanisme indiquant, en application de Particle L.
410-1 b), si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée.

e oty a fanilla nous vadizer 12 note descriptive succin
MINISTERE CHARGE P 5 P
DE L’URBANISME

S B BRI  A ¥

i votre projet concerne un ou plusieurs batiments

% indiquez la destination et la localisation approximative des batiments projetés dans l'unité fonciére : i
§ /:!mo&(&. OQ'/fmée-/ el cares TActine— 2 eriofecces W“”%”we—- %
:
2

- Indiquez la destination des batiments & conserver ou a démolir

SRR T ISR A

—

B

Vi

s Rl

sVous ppyvez co pléter cetta note ﬁ'r des auil&es sug lémentajires, des plans, des croquis, des photos. Dans ce
‘cas,precisez ci-dessous [a nature et le nombre des pieces fourntes.

/(i' — .M/,&_uh—.wﬁ" aieelly o 2ot 25 ( u_S)
s = A Yy o Ao (.;L/ac;;,,q,@@?_ e 2 Eo b :
bs — c;o/)&e_. e S anren asasle B e gt B R 5

FESTRERE S RS
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Département du MORBIHAN

Commune de BANGOR o N
Lieudit : Kernest CMIOUGY e s
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Borf\eénpleﬂe Dossier 10 7418 - le 26 fevrier 2010
Projection cadastrale

Dressé par AG2ZM Géométres-Experts DPLG
2, rue Pierre de Coubertin 56400 AURAY
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